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Saksframlegg:

Kommunen har 19.4.2018 motteke forslag til regalgsplan, detaljplan, for Maurvangen vest for
Mola. Planen omfattar omrade TB/LO1 i kommuneplanamaldel. Det er Nordplan AS som fremmer
detaljplanen pa vegen av Gjendebdéh

Nordplan AS varsla 12. juni 2017 oppstart av plaeat med planprogram for detaljregulering for
Maurvangen vest for Mola. Kommunen mottok 8.9.2fi%lag til planprogram fra forslagsstillar,
med justeringar motteke 4.10.2017, til behandligdastsetting i samsvar med plan- og
bygningsloven § 12-9. Formannskapet fastsette 12010, sak 81/17 planprogrammet.

Forholdet til overordna plan
Planomradet ligg innafor areal som i kommuneplarz@aaldel er avsett til formal garasje/lager og
tenestebustad (omrade TB/LO1).

Formalet med planarbeidet

Formalet med planarbeidet er & detaljregulereraitde i gjeldande kommuneplan for etablering av
garasjeanlegg med lagring av utstyr og tenestethfistdilsette sesongarbeidarar tilknytt Gjendebate
AS. Planomradet ligg mellom Fv. 51 og Maurvangereoginnsendt planforslag oppgjeve a vere 8,3
dekar.

Planmaterialet
Planmaterialet som er innsendt omfattar fglgjanmleichent:
o Faresegner



Plankart

Planomtale med konsekvensutgreiing

Risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse)
SOSIfil
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@vrige dokument som fglgjer planforslaget er:
o Planprogrammet, fastsett av formannskapet 17.10.2@4dlegg 5)
o Notat — merknadsvurdering (vedlegg 6)

Omfang av utgreiing av konsekvensar
Utgreiingsomfang er omtalt i kapittel 4.2 planpragmet. Planforslaget skal vere utarbeidd og
utgreidd i samsvar med dette.

«4.2 Utgreiingsomfang
Konsekvensutgreiinga skal vere ein integrert dgplanomtalen. Eit samandrag med
konsekvensar og fareslatte, avbgtande tiltak bhiarbeidd i planomtalen.

4.2.1 Delrapportar som medfgrer analyse/ny granskin

= Neermiljg og friluftsliv - naturomrade og vassdragim som er seerskilt viktig for
friluftsliv. Gjendeosen som nasjonalt reiselivsikog Sjoavassdraget som varig verna
vassdrag.

=  Stagyberekning, jf. stayretningsline T-1442

4.2.2 Utgreiingstema som vurderast med eksisterakgienskap og planlagde lgysingar

= Beitebruk, jordvern - landbruksfaglege vurderingiakl. tamreindrift

= Planlagde tiltak blir vurdert etter reglane i Namangfaldlova 8§ 8 — 12

= Krav til byggehagder, form-, farge-, og materialMatandsetting og bruk av uteomrade.
Neerverknad og fjernverknad av landskapsbiletet heer skildring av visuell verknad av
tiltaka med illustrasjonsplan og 3D-modellskisseptanlagde bygg.

= Veg- og vegtekniske forhold / trafikksikkerheit, 5V (Statens vegvesen) og Hoskelivegen (Hoskelia
hyttevelforening er hgyringspart for Hoskelivegeg)

= VAO- og EL-tekniske forhold. Det skal greiast ysiag for vassforsyning og
avlaupshandtering for planlagt bebyggelse. Lokgklag eller tilkopling til anlegget
Besseggen fjellpark Maurvangen bygger ut vurdesast aktuelt. Det planleggjast ikkje
handtering av septik fra batane i dette anleggeaBnforsyning, Eidefoss AS.

= Sette av areal for eksisterande turveg gjennomgotaddet

= Folkehelse, barn og unge, funksjonshemma og eidedrsteresser, areal for eksisterande turveg

4.2.3 Ros-analyse

Det skal utarbeidast ei generell ROS-analyse feadruk i trdd med Direktoratet for
samfunnssikkerheit og beredskap (DSB) sin rettiegpsjekkliste til fylkesmannen. ROS-analysen
vil kartlegge sannsyn for ugnskte hendingar somitkaineffe. ROS-analyse er ei vurdering av
potensielle farar for menneskjer, miljg, skonomigkeliar og viktige samfunnsfunksjonar med
fokus pa:

= Eventuell verknad av vatn/vassdrag blir synleggjort

= Brannfare

= Handtering av avfall »

Vurdering:

| samband med oppstart av planarbeid og fastsettimjanprogram har rddmannen hatt fokus pa
landskap, neer- og fiernverknad av bygging da pladdet ligg pa ei hggde i terrenget. | planomtalen
er det, i samsvar med planprogrammet, gjort vundeaiv dette og vist 3D-modellar av planlagde
bygg. Reguleringsfagresegnene set rammer for utf@mav bygningane, byggjehggd, materialval og
fargeval. Maksimal mgnehggd for garasjebygg ogstehestad er sett til hhv. 8 m og 6 m, malt fra
gjennomsnittleg planert terreng. Eit garasjebygglén type maskinar og utstyr som det er behov for



a lagre i samband med drifta av Gjendebaten ASyarsipass hagd for a tene formalet. Materialval
og fargebruk vil vere viktig for 8 dempe den viseelerknaden av bygningane i terrenget.

Forholdet til Sjoavassdraget og forureining eaemna viktig plantema. Dette med bakgrunn i at gvre
del av Sjovassdraget er eit naeringsfattig vassagggerfor ogsa sarbart for ytre paverknad. Jf.
planprogrammet skal det greiast ut lgysing for fasgning og avlaupshandtering for planlagde bygg.
Av planomtalen punkt 5.4. gar det fram at det ikdgjeutfart grunnundersgking utover synfaring og
oppslag i lausmassedatabasen til NGU eit VA-anteggere dimensjonert for 10 personekvivalentar
(PE) og skal forsynast med vatn fr& borebrgnn.

Det géar fram av planomtalen at Anlegg for reinsancaviaupsvatskal avklarast ut fra lokale forhold
pa staden, og at neerare grunnundersgking skakgjexamband med utarbeiding av utsleppssgknad.
Ein viser til planomtalen punkt 6.8.2 og undelstreat avlaupslgysing ma oppfylle dei krav som gar
fram av forureiningsforskrifta, og at lgysing vassfyning ma vere i samsvar med krav i
drikkevassforskrifta. RAdmannen legg til grunn at&hlegg kan lgysast innafor planomradet.

Radmannen meiner med tilvising til Plan- og bygsloga § 27-1, § 27-2 og § 27-4 at fgresegnene om
rekkefalgje ma supplerast. Det ma ga fram av platelet ikkje kan delast fra areal eller gjevast
byggelayve innafor planomradet far det ligg fardigend utsleppslayve og godkjent vassforsyning.
Vidare meiner radmannen det er viktig at det gaémfav planen at anlegg for veg, vatn, og avlaup ma
vera etablerte og godkjende far det kan gjevadtsieyve for desse.

| innsendt planforslag bygg planen fleire stadetainsom «hytte». R&dmanen viser til at omradet i
kommuneplanens arealdel er avsett til formal «geflager og tenestebustad». Planforslaget ma vere
ryddig og eintydig i forhold til dette, slik at dgér klart fram at planforslaget opnar for tenessthd

for tilsette, jf. Gjendebaten sitt framlagte belvow bumoglegheiter for sesongtilsette.

| planomtalen er det gjort vurdering etter naturgfatdiova 88 8-12. Fylkesmannen sine innspel i
samband med oppstart av planarbeidet i fornolatt#r i omradet er vurdert av forslagsstillar.
Vurderingstema som gar fram av planprogrammet kagHes er omtalt i planomtalen som fglgjer
planforslaget. Av ROS-analysen gar det fram at BBBettleiar er nytta ved utarbeiding av analysen,
jf. planprogrammet.

Konklusjon

Radmannen tilrar at falgjande supplering av faresegm rekkefalgje blir innarbeidd far planen kan

Ieggast ut til offentleg ettersyn og sendast p&ihgy
Tillegg, under punkt 5.1 i faresegner®et kan, med tilvising til plan og bygningslova®&1,
§ 27-2 og § 27-4, ikkje delast fra areal eller gjsvvbyggelagyve innafor planomradet far det
ligg fare godkjend utsleppslgyve og godkjent wasghing.»

- Tillegg, under punkt 5.2 i faresegneréinlegg for veg, vatn, og avlaup ma vera utfgrte og

godkjende far det kan gjevast brukslgyve.»

Radmannen tilrar, med tilvising til avsett areaifidit i kommuneplanen, at omgrepet «hytte» blir
erstatta av «tenestebustad» i alle dokument sayjefglanforslaget.

Med fgresetnad om innarbeiding av punkta over me#&@mannen at forslag til detaljplan for
Maurvangen vest for Mola kan leggast ut til offegtettersyn og sendast pa hayring.



Radmannens innstilling:

Med heimel i Plan- og bygningsloven 88 12-10 odl1lir forslag til detaljplan for Maurvangen vest
for Mola lagt ut til offentleg ettersyn og sendtipdyring, etter supplering/justering slik det ganf
av punkt under.

Det blir gjort falgjande justeringar i faresegnéaeoffentleg ettersyn og hgyring:

a) Fagresegnene pkt. 5.1 blir supplert med fglgjande:
«Det kan, med tilvising til plan og bygningslova@®1, § 27-2 og § 27-4, ikkje delast fra areal
eller gjevast byggelgyve innafor planomradet farlidg fare godkjend utsleppslagyve og
godkjent vassforsyning.»

b) Faresegnene pkt. 5.2 blir supplert med fglgjande:
«Anlegg for veg, vatn, og avlaup ma vera utfgrtgjodkjende far det kan gjevast brukslayve.»

c) Med tilvising til kommuneplanens arealdel blir oreget «hytte» erstatta av «tenestebustad»
eller «bustad for sesongtilsette» i alle dokumem $algjer planforslaget.

Saksprotokoll i Formannskapet - 08.05.2018

Behandling:
Samrgystes

Vedtak:

Med heimel i Plan- og bygningsloven 88 12-10 odl1&lir forslag til detaljplan for Maurvangen vest
for Mola lagt ut til offentleg ettersyn og sendtipdyring, etter supplering/justering slik det ganf
av punkt under.

Det blir gjort falgjande justeringar i faresegnéaeoffentleg ettersyn og hgyring:

a) Faresegnene pkt. 5.1 blir supplert med fglgjande:
«Det kan, med tilvising til plan og bygningslov@®1, § 27-2 og § 27-4, ikkje delast fra areal
eller gjevast byggelgyve innafor planomradet farlidg fare godkjend utsleppslayve og
godkjent vassforsyning.»

b) Faresegnene pkt. 5.2 blir supplert med fglgjande:
«Anlegg for veg, vatn, og avlaup ma vera utfartgjodkjende far det kan gjevast brukslayve.»

c) Med tilvising til kommuneplanens arealdel blir oreget «hytte» erstatta av «tenestebustad»
eller «bustad for sesongtilsette» i alle dokumem $algjer planforslaget.



